OPIS TECHNICZNY
do projektu architektoniczno — budowlanego
przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wpisaneqo do rejestru zabytkéw pod nr A-180
przy ul. Sejné@skie| 22 w Suwatkach.

(ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJA)

|. Podstawa opracowania.

Zlecenie Inwestora;

Program funkcjonalnosytkowy;

Ustalenia z Inwestorem,;

Inwentaryzacja dla celow projektowych;

Archiwalna dokumentacja obiektu przekazana przemestora: ,Projekt budowlany

przebudowy budynku mieszkalnego przy ul. Segkéej 22 w Suwaltkach (wpisanego do

rejestru zabytkéw pod nr A-180) na lokale socjale’2014r, zatwierdzony decyzj

Prezydenta Miasta Suwaik nr 57/2015.;

= Uchwata Nr XIV/129/2011 Rady Miejskiej w Suwatkazhdnia 26 padziernika 2011r.,
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego rejonuSrédmiescie -
Wschéd w Suwatkach;

= Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietni@Q2r, w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadbudynki i ich usytuowanie;

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane;

= Zalecenia konserwatorskie dotyce przebudowy budynku mieszkalnego przy

ul. Sejnéskiej 22 w Suwatkach.

Il. Cel i zakres opracowania.

Zakresem opracowania @by jest budynek mieszkalny, wielorodzinny, pgday przy
ul. Sejnéskiej 22 w Suwatkach.

Celem opracowania jest przebudowa istiwego obiektu, pod katem wydzielenia 42
lokali mieszkalnych.

I1l. Opis stanu istniejaceqo.

Budynek potaony jest w Suwatkach przy ul. Sefrskiej 22.
Budynek 3 - kondygnacyjny, niepodpiwniczony z paan niedytkowym. Obiekt
pierwotnie byt budynkiem koszarowym, natomiast paepudowie wykonanej w latach
60 — tych XX wieku petni funkej budynku mieszkalnego, wielorodzinnego i jest
administrowany przez Zagd Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach.

Obecnie w budynku znajduje¢s#7 lokali mieszkalnych oraz 1 lokabytkowy —
sklep.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkdw wojevwddzpodlaskiego pod nr rejestru
A-180.



Sciany konstrukcyjne budynku murowane z cegly cecamgj peinej. Stropy na
belkach stalowych, drewniane oraz ceglane — odeiekoKleina, w poprzecznym uktadzie
konstrukcyjnym.

Dach wielospadowy w konstrukcji drewnianej, krytadha stalow.

Budynek ogrzewany piecami na paliwo state, w kiatimtrzony kuchenne na paliwo
state.

IV. Zalo zenia projektowe.

Opracowanie projektowe — zgodnie z wytycznymi Zamagcego (Gmina Miasto
Suwalki -Zarad Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach) i zalecenigkonserwatorskimi
przewiduje:

- zachowanie wyglku zewrtrznego budynku;

- pozostawienie dwoch skrajnych klatek schodowyklatki schodowegrodkowey;

- przebudow uktadu wewgtrznego pod &tem utworzenia 42 lokali mieszkalnych (po 14
lokali na kadej kondygnacji);

- zachowanie istniegych wegé gtdwnych do budynku;

- wydzielenia na parterze jednego pomieszczenipagtzsczego i trzech pom. technicznych
(c.0., wodomierza i pom. teletechnicznego);

- wyburzenie istniejcych piecow i trzonéw kuchennych;

- oddzielenie poddasza nigikowego (strychu) od e&ci mieszkalnej drzwiami p.@o EI15;

V. Podstawowe dane liczbowe projektowanej przebudoyy

1. Podstawowe parametry.

e szerokd¢ budynku 16,20m
e dhugasé budynku 76,18m
e wysokas¢ budynku 15,08m
« kubatura 15144,20Mm
« pow. zabudowy 1134,40m
«  pow. wytkowa 2381,44mm

- parter 795,22

- 1 pietro 793,11

- 2 pietro 793,11

2. Podstawowe zestawienie powierzchimythowej (wswietle §cian wykaiczonych).

PARTER 795,22rh
« lokale mieszkalne 630,98m

« klatki schodowe i komunikacja wew. ogélna  131,66m
- przedsionek i klatka schodowa nr 1 16,26m

- przedsionek nr 2 13,28m
- klatka schodowa nr 2 13,06m
- przedsionek i klatka schodowa nr 3 16,26m
- kom. wew. nr1 17,15Mm

- kom. wew. nr 2 37,99M

- kom. wew. nr 3 17,15M



e pomieszczenia techniczne i gospodarcze 33°18m
- pom. wodomierza 12,0Zm
- pom. c.0. 12,54mMm
- pom. gospodarcze (padkowe) 4,31rh
- pom. teletechniczne 4,3tm
1 PIETRO 793,11M
+ lokale mieszkalne 660,38m
« klatki schodowe i komunikacja wew. ogélna _ 132,73m
- klatka schodowa nr 1 26,07m
- klatka schodowa nr 2 13,06m
- klatka schodowa nr 3 26,07m
- kom. wew. nr 1 17,15Mm
- kom. wew. nr 2 33,29M
- kom. wew. nr 3 17,15m
2 PIETRO 793,11M
+ lokale mieszkalne 660,38m
« klatki schodowe i komunikacja wew. ogélna _ 132,73m
- klatka schodowa nr 1 26,07m
- klatka schodowa nr 2 13,06m
- klatka schodowa nr 3 26,07m
- kom. wew. nr 1 17,15Mm
- kom. wew. nr 2 33,29M
- kom. wew. nr 3 17,15Mm

3. Powierzchnia siytkowa lokali mieszkalnych (Mwietle scian wykaiczonych).

LOKALE MIESZKALNE 1951,74m 2
« parter 630,98M
« 1 pietro 660,38M
s 2 pictro 660,38

4. llos¢ lokali mieszkalnych.

e parter - 14 szt.

- mieszkania 1 — pokojowe 4 szt.
- mieszkania 2 — pokojowe 7 szt.
- mieszkania 3 — pokojowe 3 szt.

e 1 pietro - 14 szt.

- mieszkania 1 — pokojowe 4 szt.
- mieszkania 2 — pokojowe 5 szt.
- mieszkania 3 — pokojowe 5 szt.



e 2 pietro - 14 szt.
mieszkania 1 — pokojowe
mieszkania 2 — pokojowe
mieszkania 3 — pokojowe

RAZEM - 42 szt.
mieszkania 1 — pokojowe
mieszkania 2 — pokojowe
mieszkania 3 — pokojowe

4 szt.
5 szt.
5 szt.

12 szt.
17 szt.
13 szt.

5. Struktura i pow. pomieszcdokali mieszkalnych (vwietle §cian wykaiczonych).

* PARTER
Oznaczenie POVZJ\?;ZIZZ?;aW@iEEZSSﬁ)Z’.:“()mZ) Powierzchnia ()

mieszkania przeg_— tazienka | kuchnia aneks POKS) POKO) POko] uzytkowa miesz-

pokdj kuchenny nrl nr2 nr3 kalna
M nr 1/1-pok. 3,36 3,78 6,90 - 16,08 - - 30,12 16,08
‘FE| M nr 2/3-pok. 12,94 4,25 11,53 - 16,28 10,84 B,1 70,02 41,30
% M nr 3/2-pok. 6,19 3,89 6,00 - 16,12 9,21 - 41,41 25,33
= M nr 4/2-pok. 3,70 3,77 - 4,28 16,48 8,70 - 36,93 25,18
M nr 13/2-pok. 6,19 4,05 6,00 - 16,12 9,58 - 41,94 25,70
o | M nr 14/2-pok. 10,47 4,25 12,21 - 16,45 13,73 - 57,11 30,18
E M nr 15/1-pok. 3,12 3,78 6,22 - 16,19 - - 29,31 16,19
S | M nr 16/1-pok. 3,31 3,73 8,36 - 16,38 - - 31,78 16,38
M nr 17/3-pok. 12,97 4,25 11,53 - 16,45 11,95 »,6 69,83 41,08
M nr 18/2-pok. 6,19 4,05 6,00 - 16,12 9,58 - 41,94 25,70
M nr 31/2-pok. 3,70 3,77 - 4,28 16,48 8,70 - 36,93 25,18
(g M nr 32/2-pok. 6,19 4,03 6,00 - 16,12 9,55 - 41,89 25,67
% M nr 33/3-pok. 12,94 4,25 11,53 - 16,45 11,91 .5 71,65 42,93
= M nr 34/1-pok. 3,36 3,78 6,90 - 16,08 - - 30,12 16,08
RAZEM 630,98 372,98




« 1PIETRO
Oznaczenie Povg\i\?rszf;?\?eiawﬁ/igszsgﬁ%()mZ) Powierzchnia ()

mieszkania przed- |\ jienka | kuchnia | , 2NEks pokoj pokoj POKO) uzytkowa miesz-

pokdj kuchenny nrl nr2 nr3 kalna
M nr 5/1-pok. 3,36 3,78 6,90 - 16,08 - - 30,12 16,08
‘FE| M nr 6/3-pok. 12,94 4,25 11,53 - 16,45 11,91 4.5 71,65 42,93
% M nr 7/2-pok. 6,19 4,03 6,00 - 16,12 9,55 - 41,89 25,67
= M nr 8/2-pok. 3,70 3,77 - 4,28 16,48 8,70 - 36,93 25,18
M nr 19/3-pok. 9,12 3,77 7,97 - 16,12 8,27 49 54,74 33,88
« | M nr 20/3-pok. 10,47 4,2% 12,21 - 16,28 13,73 1,6 71,60 44,67
E M nr 21/1-pok. 3,12 3,78 6,22 - 16,19 - - 29,31 16,19
g M nr 22/1-pok. 3,31 3,73 8,36 - 16,38 - - 31,78 16,38
M nr 23/3-pok. 12,97 4,25 11,53 - 16,45 11,95 »,6 69,83 41,08
M nr 24/2-pok. 6,19 4,05 6,00 - 16,12 9,58 - 41,94 25,70
M nr 35/2-pok. 3,70 3,77 - 4,28 16,48 8,70 - 36,93 25,18
2 M nr 36/2-pok. 6,19 4,03 6,00 - 16,12 9,55 - 41,89 25,67
% M nr 37/3-pok. 12,94 4,25 11,53 - 16,45 11,91 4.5 71,65 42,93
= M nr 38/1-pok. 3,36 3,78 6,90 - 16,08 - - 30,12 16,08
RAZEM 660,38 397,62

« 2PIETRO
Oznaczenie POVZJ\?;ZI(;Z?;aW@iEEZSgﬁ%()mZ) Powierzchnia ()

mieszkania przeg_— tazienka | kuchnia aneks POKS) POKO) POko] uzytkowa miesz-

pokdj kuchenny nrl nr2 nr3 kalna
M nr 9/1-pok. 3,36 3,78 6,90 - 16,08 - - 30,12 16,08
‘FE| M nr 10/3-pok. 12,94 4,25 11,53 - 16,45 11,91 4.5 71,65 42,93
% M nr 11/2-pok. 6,19 4,03 6,00 - 16,12 9,55 - 41,89 25,67
= M nr 12/2-pok. 3,70 3,77 - 4,28 16,48 8,70 - 36,93 25,18
M nr 25/3-pok. 9,12 3,77 7,97 - 16,12 8,27 49D 54,74 33,88
o | M nr 26/3-pok. 10,47 4,25 12,21 - 16,28 13,73 B,6 71,60 44,67
E M nr 27/1-pok. 3,12 3,78 6,22 - 16,19 - - 29,31 16,19
S | M nr 28/1-pok. 3,31 3,73 8,36 - 16,38 - - 31,78 16,38
M nr 29/3-pok. 12,97 4,25 11,53 - 16,45 11,95 »,6 69,83 41,08
M nr 30/2-pok. 6,19 4,05 6,00 - 16,12 9,58 - 41,94 25,70
M nr 39/2-pok. 3,70 3,77 - 4,28 16,48 8,70 - 36,93 25,18
(g M nr 40/2-pok. 6,19 4,03 6,00 - 16,12 9,55 - 41,89 25,67
% M nr 41/3-pok. 12,94 4,25 11,53 - 16,45 11,91 .5 71,65 42,93
= M nr 42/1-pok. 3,36 B7 6,90 - 16,08 - - 30,12 16,08
RAZEM 660,38 397,62




VI. Opis rob6t budowlano-montazowych.

1. Fundamenty.

Istniegce fundamenty betonowe oraz murowane — do pozostaavi- poza zakresem
opracowania projektowego.

2. Sciany zewmtrzne.

Istniejce sciany zewwtrzne o grubéci od ok. 74 do 85 cm murowane z cegly
Z zewretrzng warstwy cokotows z ciosow kamiennych. Povsgj cokotu sciany zewrtrzne
z licem z cegly elewacyjnej piaskow6tte].

Elewacje charakteryzajsic bogatym detalem architektonicznym wykonanym z yegt
licowej w stylu okrélanym jako rusko-bizantyjski.

Opracowanie projektowe zakiada odtworzeraenwrowanych otworow okiennych na
kondygnacji parteru w elewacjach szczytowych. Ptmagrzewiduje s wykonanie
(zamurowanie) partii podokiennej po demantalrzwi zewrtrznych do lokalu #ytkowego
i wykonaniu w tym miejscu okna w elewacji potnocodjstrony ul. Sejneskiej.

Opracowanie projektowe przewiduje usoi@ oraz oczyszczenie cokotu i elewacii
ceglanych z mchow, glonéw i porostow, azmkzanieczyszche nawarstwi@, wtérnych
zapraw cementowych, wykwitéw, plam zasoleniowyclnmych substancji chemicznych
Z zanieczyszczeatmosferycznych.

Czyszczenie nalg wykona& przy pomocy pary wodnej i wody pod zkszonym,
odpowiednio dobieranym na poszczegollnych fragméntagisnieniem, agregatem
wysokocknieniowym oraz metodami mechanicznymi. W przypadéardzo opornych
zabrudze, ktérych nie mana usuné¢ strumieniem wody, dopuszczag sizyszczenie metad
strumieniowoscieralra  (mikropiaskark) np. tzw. metog Josa - czyszczenie lica
strumieniowym cdinieniem wody z dodatkiem specjalnie preparowanegaszywa
korborundowego z zastosowaniem wiagj dyszy.

Lene fragmenty wtkow ceglanych naley przemurowa przy zastosowaniu cegly
petnej o wymiarach i podobnych wtawosciach fizycznych oraz kolorystycznych spieku jak
w cegtach oryginalnych z zastosowaniem zaprawy gam-trasowe;.

Napraw oraz wzmochienie zniszczonych fragmentéw detakhigektonicznych:
gzymsow cokotowych, kordonowych, koroacych elewagj, parapetowych natg wykona
z cegly petnej i ksztaltek ceramicznych o wymiaraplbdobnych wiéciwosciach fizycznych
oraz kolorystycznych spieku jak w elementach orglyigch.

Drobne ubytki i uszkodzenia w cegtachemgluzupeiné zaprawy wapienno-trasow
barwiora w masie w kolorze cegty licowej. Wypetnienie drgbh szczelin i zespolenie
niewielkich gknig¢ nalezy wykona metod, iniekcji — wypetnienie zaprawami wapienno-
trasowymi.

Spkania i rysy szerok@i ponad 5 mm naky naprawé poprzez przemurowanie
fragmentdéw wykorzystdp takie same cegty i zaprayak w murze pierwotnym.

Partie muru potane czynnikami biologicznymi oraz miejsca sprzgaj ich
wystepowaniu naley zabezpieczy poprzez impregnagj srodkami grzybobodjczymi wg
rozwiazan typowych wybranego producenta.

Istniepce tynki wewmtrzne do skucia.

Sciany zewrtrzne w lokalach mieszkalnych najeocieplic od wewntrz styropianem
gr. 10 cm + tynk na siatce wg rozwan systemowych




Tzw. glify okien (boki i gora) w lokalach mieszkglth od wewntrz naley ocieplié
styropianem gr. 6 cm + tynk na siatce wg razah systemowych.

3. Sciany wewrtrzne konstrukcyjne.

Istnieface sciany wewrtrzne konstrukcyjneasmurowane z cegty gruboi 38 i1 74 cm.

Opracowanie projektowe, w celu dostosowania do gowsodziatu watrza, przewiduje
czesciowe wyburzenie istniggych fragmentéwician.

Projektowane uzupetnienia i zamurowania z cegharoérznej petnej drobnowymiarowej,
nowesciany grubgéci 25 cm — z cegty ceramiczne.

Istniejace sciany wewrrtrzne gr. 38 cm i projektowangiany gr. 25 cm oddzielge
korytarze od lokali mieszkalnych naleocieplic styropianem gr. 2cm + 2 x ptyta GKF na
ruszcie systemowym drewnianym wg rozea typowych wybranego producenta.

Istniejace tynki wewntrzne do skucia.

4. Sciany wewrtrzne dzialowe.

Ze wzgkdu na nowy ukfad pomieszaré stan techniczny wszystkie istrieg sciany
dziatlowe przeznaczone do wyburzenia.

Ze wzgkdu na czyteln& rysunkéw rzutdw kondygnaciji, na w/w rysunkach nie
przedstawiono graficznie projektowanych wyburzeian dziatowych.

Projektowanesciany dzialowe naley wykona jako gipsowo-kartonowe na stela
systemowym z wewgtrznym wktadem izolacyjnym z wetny mineralnej:
- Sciany pome¢dzy lokalami mieszkalnymi, a ta& midzy lokalami mieszkalnymi
i komunikacyj wewrgtrzna ogolna — grubdci 20,5 cm wykaczone obustronnie podwajn
ptyta GKF — klasa odporrici ogniowej EI30, z wewgtrznym wkiadem izolujcym z wetny
mineralnej gr. 15 cm;
- sciany pomedzy pomieszczeniami w jednym lokalu mieszkalnymgrabcci 7,5 cm
wykonczone obustronnie pojedyricptyta GKF, z wewrtrznym wktadem izolycym z
welny mineralnej gr. 5 cm.

Uwaga! W kuchniach i tazienkach najezamontowa ptyty gips.- kartonowe w wers;ji
wodoodpornej.

Szachty instalacyjne tzw. mieszkaniowezly cieptej wody, (40 x 140 cm) naig
obudowa scianky gipsowo — kartonowgr. 7,5 cm.

5. Nadpra@a.

Nad projektowanymi otworami ¥cianach istniejcych zaprojektowano nadpt@ z belek
stalowych, o przekroju dwuteowym z profili HEB, ariN. Belki ze stali St3S. Belki natg
osadza w wykonanych bruzdach vcianach po obu stronach planowanego otworu przed
jego wykonaniem idgczy¢ wzajemniesrubami M12.

Nadpr@za z belek stalowych nalg rowniez wykonyw& nad otworami
w projektowanych zamurowaniach oraz obmurowaniactojegtowanych kanatéw
wentylacyjnych z pustakéw ceramicznych..



0. Klatki schodowe i komunikacja wewtnizna, balustrady.

Istniejace klatki schodowe przeznacza do pozostawienia.

Istniejace widoczne (odkryte) belki stalowe schodow w Ildater 1 i nr 3 naley
zabezpieczy/farba ogniochrong lub tynkiem na siatce do klasy odposaicogniowej R30.

Opracowanie projektowe przewiduje na klatkach solgah i cagach komunikaciji
wewretrznej skucie istnigcych posadzek oraz wykonanie nowych z gresu asliggowego
kl. R9.

Ze wzgkdu na podniesienie poziomu parteru o 10 cm i poaidm 2 pgtra o0 9 cm na
stopniach schodowych i spocznikach nglewykona& nadlewki betonowe korygage
wysoka¢ stopni i poziom spocznikdéw. Max. wysakostopni nie mee by wigksza od 17,5
cm.

Zgodnie z postanowieniem Podlaskiego KomendantaeWfmjizkiej Pastwowej Stray
Pazarnej w Biatymstoku z dn. 19 grudnia 2014r. (pistnak: WZ.5595.61.2014.RW) nale
zachowa istniepce gabaryty klatki schodowej nr 2 (tzevodkowej) tj. szerok& uzytkowa
biegdéw schodowych nie mie by mniejsza od 1,01m, a szerdkaspocznikOw ma wynosi
od 1,13 do 1,31m.

Istniejace balustrady naky wzmocné, uzupeint ubytki, oczyci¢, zabezpieczy
antykorozyjnie oraz podwgzy¢ do wysokdéci 1,1 m poprzez dodanie drewnianego
pochwytu.

Pochwyty drewniane mocowalo ist. balustrad poprzez dospawane ptaskowrakoste.

7. Posadzka na gruncie.

Ze wzgkdu na stan techniczny istniej posadzk na gruncie przeznaczagsdo
demontau. Projektowana posadzka betonowa.

Projekt — ze wzgldu na fakt,ze istniepcy poziom posadzki jest z8zy od przylegtego
terenu przy wdgiach do budynku o ok. 10cm — przewiduje zmigwsadowienia parteru
(projektowany ppp 169.04 m n.p.m.)

Ze wzgkdu na wymiarn posadzki oraz brak poziomej izolacji przeciwwodnajscianach
zaleca si wykonanie zabezpieczenia przeciwwilgociowegécian zewrtrznych
I wewrgtrznych systemowymi preparatami uszczehogmi przeznaczonymi do renowaciji
zasolonych muréw:
- impregnat przeksztatcayy szkodliwe sole budowlane rozpuszczalne w wo@zwmorki,
siarczany) w sole nierozpuszczalne lub trudnorazgzeine w wodzie,
- mineralny tynk renowacyjny (dyfuzyjna wyprawa tyndlea osuszafga wilgotne
i zasolone mury, przeznaczona do stosowania naateanwewratrz budynkow).

8. Stropy.

Istniejace stropy na belkach stalowych, drewniane, cegta@nkowe oraz Kleina do
pozostawienia.
Opracowanie projektowe przewiduje wymgandwoch stropdw nad parterem

w pomieszczeniach przy klatkach schodowych boczrpetd pokojem nr 1 w mieszkaniu
ozn. M. nr 4/l i pokojem nr 1 w mieszkaniu ozn. M.31/5). Projektuje sistropy w postaci
monolitycznych ptytzelbetowych na belkach stalowych. Ptygibetowe gr. 10cm z betonu
C16/20 (B20) zbrojonego jednokierunkowo stAl0 (St0S). Ptyty oparte na dolnych pasach
belek stalowych. Belki stalowe o przekroju dwuteawylPE 180 ze stali St3S,
jednoprzstowe, oparte na istnigjych scianach w wykutych gniazdach. Przed wykonaniem



stropu zaleca sidoktadne ogidziny istniegcych belek stalowych. W przypadku stwierdzenia
ich dobrego stanu oraz profilu nie mniejszego 1tBO mana projektowane ptytyelbetowe
wykona na istniegcych belkach, po odpowiedniej modyfikacji zbrojeptst.

Istniejace i projektowane odkryte belki stalowe nglezabezpieczy farba ogniochronn
lub tynkiem na siatce do klasy odpo¢nioogniowej R30.

Opracowanie projektowe przewiduje wykonanie na igpioych stropach posadzek
cementowych zbrojonych siatk

Stropy od spodu zostazabezpieczone — ocieplone warstwetny mineralnej utgonej na
suficie podwieszonym z piyt gipsowo-kartonowych {§KMocowanie sufitu wg rozwran
systemowych wybranego poducenta.

Uwaga! — wete mineralm nalery odizolowa od ptyt gipsowo — kartonowych fali
(paroizolacy)

Uwaga! W kuchniach i tazienkach najezamontowa piyty gips.- kartonowe w wers;ji
wodoodpornej.

Projektowana wysokdé pomieszcze— min. 2,50 m wwietle wykaiczenia.

9. Kominy wentylacyjne.

Ze wzgkdu na stan techniczny istnieych kanatéw, nienormatywny uklad oraz
podhczenia do nich trzondéw i piecdw opracowanie praekd nie przewiduje ich
wykorzystania.

Istniejace kominy ponad potagidachu przeznaczone do rozbidérki.

Projektowane kanatly wentylacyjne — z ceramicznyastgkOw wentylacyjnych 20x20 cm.
Pustaki ceramiczne zlokalizowane wecianach poprzecznych nale obmurow& cegh
ceramiczna petno grubdci 25cm, obmurowanie toebzie stanowito rownoczeie oparcie
dla istniejcych stropow.

W mieszkaniach ozn. M.nr 1/I, M.nr 5/1I; M. nr 9/M. nr 34/1, M. nr 38/l i M. nr 42/l|
naleey wykona tzw. skgacze wentylacyjne z blachy stalowej ocynkowanepudowane
ptyta GKF. W wyzej wymienionych lokalach mieszkalnych projektowameny kanalizacji
sanitarnej naley obudow& piyta g.-k. wodoodpora wg wytycznych i rozwizan
systemowych wybranego producenta.

Kanaty wentylacyjne, w przestrzeni poddasza iytkowego (strychu) naiy obmurowag
— do potaci dachu — ceghr. 12cm i ociepli wetna mineralry twarch gr. 10,0cm + tynk na
siatce wg. rozwazan systemowych.

Ponad dachem kanaly obmurowane geglewacyjm w kolorze piaskowaottym
i zabezpieczone od gory tzw. ,czapletonows.

Kanaty wentylacyjne pod czapka betonomalezy otworzy¢ na przestrzat i zabezpiedzy
kratkami wentylacyjnymi lub siak

Kominy stabilizow& poprzez mocowanie do krokwi drewnianycleitiy dachowej
dodatkowymi elementami drewnianymi lub stalowymi.

10. Dach.

Istniejaca konstrukcja dachu krokwiowo — ptatwiowy z dwokwankami stolcowymi.
Platwie oparte na murowanych filarach lub murowdnyespornikach wyprowadzonych
z murowanych kominéw oraz dodatkowo na drewniangtipkach w postaci skoych
zastrzatow opartych dotem ngcianach murowanych. Projekt przewiduje wzmochienie
istniejacej wigzby dachowej i wykonanie petnego deskowania. Wzmnesgei wezby nalery
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wykona poprzez wstawienie dodatkowych krokwi peadry krokwie istniejce, dostawienie
dodatkowych stupkéw drewnianych oraz uzupetniemakinacych podpat ptatwi — stupkow
w postaci skénych zastrzatbw. Wszystkie nowoprojektowane elemealiewniane wizby
dachowej z drewna klasy C18.

Podczas wykonywania robdét naje dokon& szczegdtowych ogtzin istniegcych
elementéw drewnianych i w miapotrzeby wymierd na nowe.

Istniegca blacha na potaci dachowej — do demantaProjektowane przykrycie
z blachy stalowej powlekanej w kolorze zielonymaddna naabek stojcy. Kat spadku
dachu gtéwnych potaci dachowych = 21(89,4%).

W potaci dachu nafy zamontowé systemowy wytaz dachowy 86 x 86 cm.

Na dachu naley zamontowa drabinkisniegowe wg rozwizan systemowych wybranego
producenta.

Na dachu naley zamontowa tawy i stopnie kominiarskie utatwigje dogcia do komindw
— elementy i mocowanie wg rozyzien systemowych wybranego producenta.

11. Stolarka okienna i drzwiowa.

Istniejaca stolarka okienna i drzwiowa zegtrzna i wewrtrzna — do demonta.
Opracowanie projektowe przewiduje zamontowanie rokiv konstrukcji PCV
wyposaonych w nawietrzaki higrosterowane.
Okna lgda odtwarza pierwotny wzér poprzez zastosowanie:
- dwoch symetrycznych skrzydet;
- tzw. ,lufcika” z gornym tukiem;
- podziatu skrzydet tzw. ,szprosami”.
Projektowana stolarka okienna w kolorze biatym.
Opracowanie projektowe przewiduje zamontowanie drzewretrznych przeszklonych
w konstrukcji aluminiowej z ravietlem nad tzw. §lemieniem”. Projektowane drzwi
w kolorze grafitowym, dwuskrzydtowe, z jednym skaism o szerokgi 100 cm.

Szczeqgo6towe ustalenia odimie stolarki okiennej i drzwiowej wg rysunkéw zesitania
stolarki okiennej i drzwiowe;j.

12. Obroébki blacharskie, rynny i rury spustowe.

Istniejace obrdbki blacharskie, rynny i rury spustowe priizvano do demonta.
Projektowane obrobki blacharskie, rynny i rury dpuge z blachy stalowej powlekane
w kolorze zielonym takim jak kolor pokrycia dachilocowanie wg systemowych
rozwiazah wybranego producenta.

Rynny -¢ 150

Rury spustowe ¢ 110

13. Wykonczenie zewetrzne i wewmgtrzne.

13.1. Podtogi.

a) pomieszczenia mieszkalne:
- posadzki cementowe zbrojone siatkutazeniem wyktadziny PCV;
b) kuchnie i tazienki:
- posadzki cementowe zbrojone sitkwykaiczeniem ptytkami gresowymi;
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c) klatki schodowe, komunikacja wewtnzna ogdélna, pomieszczenia techniczne
i gospodarcze:

- posadzki cementowe zbrojone sktk wykonczone  ptytkami  gresowymi
antypalizgowymi (R9),

13.2.Sciany i sufity.

Istniejace tynki nascianach do skucia.
Na scianach murowanych istnigych i projektowanych wykoraynk cem. — wap. kat. Il
+ szpachlowanie gtadzgipsows.

Pomieszczenia mieszkalne:

- gladzie gipsowe z dwukrotnym malowaniem tadmulsyjra;

Kuchnie i tazienki, pomieszczenia techniczne i gatgycze:

- gtadzie gipsowe z dwukrotnym malowaniem tagmulsyjra, nascianach do wysokai
1,50m dwukrotne malowanie farba olgjfamperia);

Ciagi komunikacyjne oraz klatki schodowe:

- gtadzie gipsowe z dwukrotnym malowaniem tagmulsyjra, nascianach do wysokai
1,50m tynk dekoracyjny;

13.3. Parapety wewtrzne.

Istniejace parapety do demouta
Projektowane parapety z ptyty drewnopodobnej, wagoonej gr. min. 38 mm.

13.4. Wycieraczki stalowe.
Przed drzwiami zewgtrznymi do budynku — w ptaszcayie chodnika — nafs

zamontowa zewrgtrzne wycieraczki stalowe 100 x 80cm

14. Kolorystyka zewntrzna.

- cokdt — z kamienia w kolorze ciemnoszarym;

- sciany — murowane z cegty licowki w kolorze piaskeidtym;

- okna — w konstrukcji PCV w kolorze biatym;

- drzwi wegciowe — w konstrukcji aluminiowej w kolorze grafitgm (RAL 7015);

- dach — z blachy stalowej powlekanej w kolorzéarigm (RAL 6002);

- obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe - adbly stalowej powlekanej w kolorze
zielonym (RAL 6002).

15. Izolacje przeciwwodne.

- podioga na guncie — 3 papa asf.;

- stropy w tzw. pomieszczeniach suchych — folia budoe (polietylenowa)

- stropy w tzw. pom. mokrych (kuchnie i tazienki) x papa asf. na lepiku z wywitiem
nasciany 15cm;

- dach — papa asfaltowa.
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Uwaga! Ze wzgidu na wymian posadzki oraz brak poziomej izolacji przeciwwodnej
scianach zaleca siwykonanie zabezpieczenia przeciwwilgociowegman zewrtrznych
I wewnetrznych systemowymi preparatami uszczehugmi przeznaczonymi do renowaciji
zasolonych muréw:
- impregnat przeksztatcaly szkodliwe sole budowlane rozpuszczalne w woliorki,
siarczany) w sole nierozpuszczalne lub trudnorazgreine w wodzie,
- mineralny tynk renowacyjny (dyfuzyjna wyprawa tynglea osuszaca wilgotne
i zasolone mury, przeznaczona do stosowania haateanwewratrz budynkow).

16. Izolacje termiczne.

- podtoga na gruncie — styropian twardy EPS 100 —g»380cm;

- stropy — styropian twardy EPS 100 — 038 gr. 4cm;

- strop nad parterem i nad kpem docieplony od spodu wetmineralry gr. 20cm;
- strop nad 2 ptrem docieplony od spodu wetmineralra gr. 27cm;

- dociepleniescian od wewatrz w lok. mieszkalnych — styropian gr. 10 cm;

- ocieplenie glifow okien w lokalach mieszkalnychtyrepian gr. 6 cm;

- projektowaneciany wewn. g.-k. gr 7,5cm z wetmineralra gr. 5¢cm;

- projektowaneciany wewn. g.k. gr 20,5cm z wetmineralry gr. 15cm;

- dociepleniescian wewn. gr 38cm w korytarzach — 2cm styropidhxptyta GKF.

17. Wyposaenie pomieszcze

- kuchnia — kuchenka elektryczna, zlewozmywak dwukawy;
- tazienka — wanna 140cm, miskagmiwa, umywalka, podggie instalacyjne do pralki
automatycznej;

18. Instalacje

Budynek wyposaony jest w instalacje:

- wodochgowa

- kanalizacji sanitarnej;

- centralnego ogrzewania i cieptej wody;
- wentylacji grawitacyjnej;

- elektryczny;

- telefoniczn;

- odgromowg;

- domofonow

- oswietlenia ewakuacyjnego.

Instalacja wodocigowa.

Doprowadzenie wody do budynku z istam@go wodocigu zlokalizowanego wzdu
ulicy Sejndskiej. Przewody rozprowadzae pod stropem parteru, piony zamontowane na
klatkach schodowych. Indywidualne wodomierze w bBtrath montazowych na klatkach
schodowych. Doprowadzenie do przyboréw w posadzce.
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Instalacja kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzenigciekdéw sanitarnych do istnigjej kanalizacji sanitarnej wewtnznej
z odptywem do sieci w ulicy Sejaskiej. Przewody odptywowe i piony z rur PVC
kanalizacyjnych kielichowych. Gtéwneagi kanalizacyjne pod posadgkarteru.

Instalacja centralnego ogrzewania i c.w.u.

Czynnikiem grzejnym jest woda o parametrach 7%5@rédtem ciepta jest wzel
cieplny jednofunkcyjny, zlokalizowany na parterzesitany z sieci cieplnej. Rozprowadzenie
czynnika grzejnego pod stropem parteru / ponad pstro podwieszonym/. Piony
zamontowane na klatkach schodowych. Projektgjgvspolne piony dla c.o. i c.w.u.

Ciepta woda przygotowywana jest w mieszkaniowyelatach ciepta .Doprowadzenie
czynnika grzejnego do grzejnikdw - w posadzce.

Instalacje elektryczne.

W budynku projektuje giinstalacje:
- silows;
- gniazd wtykowych ogo6lnego przeznaczenia;
- oswietleniona mieszka
- oswietlenia administracyjnego na klatkach schodowyodwietlenie na wejciach do
klatek schodowych wktzane czujnikiem zmierzchowym);
- polaczer wyrbwnawczych;;
- telefoniczn;
- internetow;
- odgromowy;
- przeciwpaarowe wyhkczniki pradu w rozdzielnicach gtéwnych;
- oswietlenia awaryjno-ewakuacyjnego klatek schodowykbmunikacji wewntrznej.

VII. Charakterystyka ekologiczna budynku.

Budynek nie emituje do otoczenia substancji szkogih. Rozwizania przygte
w projekcie eliminwg negatywny wptyw obiektu ngrodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi
i inne obiekty budowlane.

VIIl. Warunki do korzystania z obiektu przez osoby niep@&tosprawne.

Zapewniono dogp do wszystkich klatek schodowych z chodnika. Dramajsciowe
parteru pozbawioneagrogoéw i posiadaj szeroké¢ min. 100 cm umdiwiajaca swobodny
przejazd wozka.

Doskp na poziom parteru z poziomu przedsionka.
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IX. Charakterystyka obiektu i opis jego wptywu nasrodowisko oraz na zdrowie ludzi i
obiekty sasiednie.

1) Projektowana budowa nie narusza warunkéw gruntowsodnych. Scieki bytowe g§
odprowadzane do projektowanej kanalizacji sanijaméda uytkowa musi spetnia
warunki Polskich Norm i wytycznych PZH.

2) Okna naley wyposay¢ w system rozszczelnigy.

3) Przy projekcie zastosowano rozw@nia projektowe i materiaty zgodne z obgemjacymi
przepisami i normami. Obiekt jako cé&oi jego poszczegdllne elementy nie stwarzaj
zagraenia dla bezpiecastwa wytkownikow.

4) Przygte w projekcie rozwizania budowlane i instalacyjne speliajvymagania
dotyczce oszczdndici energii zawarte w przepisach techniczno - budawth.

5) Przygte w projekcie rozwizania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne nygazup
ujemnego wptywu n&rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obigktudowlane.”

6) W budynku nie przewiduje siurzadzen wydzielapcych szkodliwe zanieczyszczenia
I promieniowania w szczegOlfm jonizacyjnego do s$rodowiska, pola
elektromagnetycznego i innych zaktace

7) W budynku nie przewiduje @izainstalowania ugdzer o szkodliwych wiéciwosciach
akustycznych oraz szkodliwej emisji dfiga

8) Opracowanie projektowe nie przewiduje ujemnego wpiya powierzchriziemi, glele,
wody powierzchniowe i podziemne.

9) Wszystkie ayte materialy musg posiada certfikaty ITB, PZH oraz inne i mugzy¢
dopuszczone do stosowania na terenie RP.

10)Kierownik budowy jest obowgzany sporzdzic lub zapewni sporadzenie przed
rozpoczciem budowy, planu bezpieamdwa i1 ochrony zdrowia pracownikow
zatrudnionych przy realizacji, jak i 0sob spednich, uwzgidniajac specyfik obiektu
budowlanego i warunki prowadzenia robd6t budowlanygodnie z odpowiednimi
przepisami i normami.

11)Obiekt zaprojektowano w ten sposob.z w przypadku wiasciweqo prowadzenia robot
budowlanych w fazie budowy oraz wisciwej eksploatacii urzadzen sanitarnych, c.o.

I innych, zagrazen dla ludzi i sSrodowiska nie przewiduje sé.

WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO.

Nie przewiduje s ujemnego wptywu inwestycji naodowisko.
Ze wzgkdu nascisle lokalny charakter przedsvzigcia nie stwierdzono nitiwosci
transgranicznego oddziatywania inwestycjisnadowisko.
Inwestycja nie bdzie zlokalizowana na:
- obszarach wybrzs;
- obszarach gorskich;
- obszarach wodno - btotnych;
- obszarach ochrony uzdrowiskowej;
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X. Ochrona przeciwpazarowa budynku.

Budynek mieszkalny, wolnostgjy, niski, niepodpiwniczony, 3 — kondygnacyjny,
zaliczany do kategorii zagtenia ludzi ZL IV. Budynek posiada kkasodporngci
ogniowej D.

Budynek stanowi jedpstref pazarowg o pow 2381,44m

Klasa odpornéci ogniowej elementéw budynku dla ,D” klasy odposoiopazarowej

budynku.
- gtdbwna konstrukcja nima - R 30;
- konstrukcja dachu - b/w
- stropy - REI 30
- §ciana zewatrzna (ostonowa) - EI 30;
- $§ciana zewatrzna (konstrukcyjna) - REI 30;
- §ciany wewnrtrzne - biw;
- §ciany wewntrzne konstrukcyjne - REI 30;
- przekrycie dachu - b/w.
- §ciany wewntrzne pomgdzy lokalami mieszkalnymi i lokalami mieszkalnymi

a komunikacja wewgtrzna - EI30 §ciany gipsowo - kartonowe gr. 20,5cm rigle
wykona& wg rozwhzan typowych wybranego producenta uwadiajac grubaé
piyt, taczenia, etc.gsciany powinny posiadastandard (aprobgt ITB dla danej
klasyfikacji odpornéci ogniowej w oparciu 0 norelPN-EN 13501-2).

Poddasze nienytkowe oddzielono od klatek schodowych drzwiamilklwyposaonymi
w samozamykacze.

Istniejaca 1 projektowana konstrukcja drewniana dachu nestaodporniona do stopnia
NRO srodkami ogniochronnymi wg rozezan typowych wybranego producenta.

Istniejace widoczne stalowe belki policzkowe schodow i goilcdw naley zabezpieczy
do klasy odporngi ogniowej R30 poprzez malowanie farp.pa lub wykonanie tynku na
siatce gr. min. 1,5cm wg stanowiska ITB z dn. 31098r (pismo nr: NP.-68R/98).

Istniejace widoczne stalowe belki stropoielbetowych naley zabezpieczy do klasy
odporndci ogniowej REI 30 poprzez malowanie faqinpa. lub wykonanie tynkéw na siatce
gr. min. 1,5cm wg stanowiska ITB z dn. 3.02.1998sr0 nr: NP.-68R/98).

Ponadto stropy w g#ci mieszkalnej i w oxci komunikacji wewrtrznej zostas
zabezpieczone od spodu izokazjwetny mineralnej utmnej na suficie podwieszonym z piyt
gipsowo — kartonowych (GKF).

Sufit podwieszony powinien posiadé&lass odporndci ogniowej REI 30. Rozwizanie
typowe wybranego producenta uwatyhiapce grubéé ptyt, faczenia, etc., powinno posiada
standard (aprobat ITB dla danej klasyfikacji odporgoi ogniowej w oparciu 0 norenPN-
EN 13501-2.

Drzwi do pomieszczetechnicznych (pomieszczenie wodomierza, pom.deketicznego
I pomieszczenie c.o0.) El 30 wypasae w samozamykacze.

Dojscia ewakuacyjne w @#ci mieszkalnej nie przekracaaj60 m, w tym
20m na poziomej drodze ewakuacyjne;j.
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W korytarzach zastosowano lokalne przeenia do szer. 125cm.
W/w korytarze nie skn do ewakuacji ponad 20 osob.

Zgodnie z postanowieniem Podlaskiego KomendantaeWtmjlzkiej Pastwowej Stray
Pazarne] w Biatymstoku z dn. 19 grudnia 2014r. (pistnak: WZ.5595.61.2014.RW) nale
zachowa istniepce gabaryty klatki schodowej nr 2 (tzévodkowe)) tj. szerok& uzytkowa
biegéw schodowych nie me by mniejsza od 1,01m, a szerdkspocznikOw ma wynosi
od 1,13 do 1,31m.

Szeroka¢ drzwi wyjsciowych z klatek schodowych wynosi min 150 cm, wntyedno
nieblokowane skrzydto o szer. min. 90 cm.

Klatki chodowe i cigi komunikacji wewrtrznej ogdlnej zostan wyposaone
w instalacg oswietlenia awaryjno-ewakuacyjnego wg PN-EN 18-38 (vpgojektu
brarvowego — elektrycznego).

Przeciwpaarowe zaopatrzenie wodne do zewmnnego gaszenia paru w ilcsci 10 I/s
zapewnia jeden istniggy hydrant podziemny DN80, zlokalizowany w odlggiook. 22,0 m
od chronionego budynku.

W odlegtaci 9,5m od budynku zlokalizowana jest ul. Ségilea spetniajca funkcg drogi
p.pa

Budynek naley wyposay¢ w gtowny wyhcznik p.pa. pradu oraz instalagjodgromowvs.

W budynku nie wysfpuja pomieszczenia, ani strefy zagemia wybuchem.

XI. Uwagi koncowe.

» Wszystkie materiaty budowlane powinny posiadéswiadectwa dopuszczenia do
stosowania w budownictwie.

» Wszystkie roboty budowlane wykon& zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano - montaowych” oraz innymi
obowiazujacymi przepisami.

> NINIEJSZE OPRACOWANIE ROZPATRYWA WRAZ Z PROJEKTAMI
BRANZOWYMI.

> ZE WZGLEDU NA PRZEBUDOWE ISTN. OBIEKTU ROZBIEZNOSCI
W WYMIARACH NALE ZY KORYGOWAC W NATURZE.

Opracowat:

mgr inz. arch. Anna Sigiel-Filipowicz

inz. Artur Potocki.



